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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Seiiores Aportantes
TAURUS Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversion

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Taurus Leaseback Inmobiliario
Fondo de Inversion, que comprende el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022, el
correspondiente estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, y las correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

Taurus Administradora General de Fondos S.A., es responsable por la preparacién y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con instrucciones y normas de preparacion y
presentacion de informacion financiera, emitidas por la Comision para el Mercado Financiero (CMF)
descritas en Nota 2 a los estados financieros. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién
y mantencién de un control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de
estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido
a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base
de nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas de Auditoria
Generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estan
exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no
expresamos tal opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la
Administracién, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.
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Opinion

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Taurus Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversién
al 31 de diciembre de 2022, el resultado de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con instrucciones y normas de preparacién y presentacion de
informacion financiera emitidas por la Comisién para el Mercado Financiero (CMF) descritas en
nota 2,

Enfasis en un asunto — Base de Contabilizacién

Tal como se indica en Nota 2.1, estos estados financieros no han sido consolidados de acuerdo a
las instrucciones de la Comision para el Mercado Financiero (CMF) en su oficio Circular N°592.
Conforme a las citadas instrucciones, las inversiones en sociedades sobre las cuales el Fondo posee
el control directo, indirecto o por cualquier otro medio, se presentan valorizadas mediante el método
de la participacién. Este tratamiento no cambia el resultado neto del ejercicio ni el patrimonio. No se
modifica nuestra opinidn referida a este asunto.

Otros asuntos

Los estados financieros de Taurus Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversién, por el afio terminado
al 31 de diciembre de 2021, fueron auditados por otros auditores, quienes emitieron una opinién sin
salvedades sobre los mismos en su informe de fecha 28 de marzo de 2022.

Estados Complementarios

Nuestra auditoria fue efectuada con el propésito de formarnos una opinion de los estados financieros
tomados como un todo. Los estados complementarios, que comprenden el resumen de la cartera de
inversiones, el estado de resultado devengado y realizado y el estado de utilidad para la distribucion
de dividendos, contenido en anexo adjunto, se presentan con el propésito de efectuar un analisis
adicional y no es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacién suplementaria es
responsabilidad de la Administracion y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los registros
contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros. La
mencionada informacion suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados
en la auditoria de los estados financieros y a ciertos procedimientos adicionales, incluyendo la
comparacion y conciliacion de tal informacién suplementaria directamente con los registros contables
y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o directamente con los
mismos estados financieros y los otros procedimientos adicionales, de acuerdo con normas de
auditoria generalmente aceptadas en Chile.

En nuestra opinion, la mencionada informacién suplementaria al 31 de diciembre de 2022, se
presenta razonablemente en todos los aspectos significativos en relacion con los estados financieros
tomados como un todo.

/

RUT: 7.109.790-0

Santiago, Chile
30 de marzo de 2023
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre 2022, 2021
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Notas 31.12.2022 31.12.2021
MS MS

ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y efectivo equivalente 7 40.560 969.978
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Activos financieros a costo amortizado 10 14.354.474 6.108.274
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones 17a 267.074 20.772
Otros documentos y cuentas por cobrar - -
Total activos corrientes 14.662.108 7.099.024
Activos no corrientes
Activo financiero a valor razonable con efecto en resultado - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales - -
Activos financieros a costo amortizado - -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por cobrar - -
Inversiones valorizadas por el método de la participacion 11 302.614 274.025
Propiedades de inversién - -
Otros activos - -
Total activos no corrientes 302.614 274.025
Total activos 14.964.722 7.373.049
PASIVOS
Pasivos corrientes
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Prestamos - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 17b 107.845 20.077
Remuneraciones Sociedad Administradora 18 9.244 5.284
Otros documentos y cuentas por pagar 19b 43.505 -
Otros pasivos - -
Total pasivos corrientes 160.594 25.361
Pasivo no Corriente
Préstamos 15 4.896.458 1.699.729

Otros pasivos financieros
Cuentas y documentos por pagar por operaciones

Otros documentos y cuentas por pagar
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA \x’,’r
Al 31 de diciembre 2022, 2021 ¥ $rAuRUSAGF

Notas 31.12.2022 31.12.2021
Ingresos anticipados - _

Otros pasivos - -

Total pasivo no corriente 4.896.458 1.699.729

PATRIMONIO NETO
Aportes 8.627.999 5.521.920

Otras reservas - -

Resultados acumulados 126.039 -
Resultado del ejercicio 1.503.632 126.039
Dividendos provisorios (350.000) -
Total patrimonio neto 9.907.670 5.647.959
Total Pasivo y Patrimonio Neto 14.964.722 7.373.049
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ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES ‘\;‘z’)}f
Al 31 de diciembre 2022, 2021 ¥ $rAuRUSAGF

NOTAS 31.12.2022 31.12.2021

MS MS
Ingresos/(pérdidas) de la operacién
Intereses y reajustes 21 2.012.533 251.138
Ingresos por Dividendos - -
Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado - -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente - -
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en - -
resultados.
Resultado en venta de instrumentos financieros - 51
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacién 11 28.589 24.025
Otros - 637
Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacién 2.041.122 275.851
Gastos
Remuneracién comité vigilancia (2.009) -
Comisién de administracion 29a (97.113) (33.944)
Honorarios por custodia y administracién - -
Costos de transaccion - -
Otros gastos de operacién 32 (17.460) (62.604)
Total gastos de operacién (116.582) (96.548)
Utilidad/(pérdida) de la operacion 1.924.540 179.303
Costos financieros (420.908) (53.264)
Utilidad/(pérdida) antes de impuesto 1.503.632 126.039
Impuesto las ganancias por inversiones en el exterior - -
Resultado del ejercicio 1.503.632 126.039
Otros resultados integrales
Ajustes por conversion - -
Total de otros resultados integrales - -
Total resultado integral 1.503.632 126.039
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Al 31 de diciembre 2022, 2021

Otras Reservas
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Cobertura de Flujo de Inversiones Valorizadas por el Método de la Resultados Resultado del Dividendos
Aportes Caja Conversion Participacion Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
MS MS MS MS MS  MS MS MS MS MS
Saldo inicial 01.01.2022 5.521.920 - - - - - 126.039 - - 5.647.959
Cambios contables - - - - - - - - - R
Subtotal 5.521.920 - - - - - 126.039 - - 5.647.959
Aportes 3.106.079 - - - - - - - - 3.106.079
Repartos de patrimonio - - - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - - (350.000) (350.000)
Resultados integrales del - - - - - - - - - -
ejercicio
Resultados del ejercicio - - - - - - - 1.503.632 - 1.503.632
Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - - - - -
Saldo final al 31.12.2022 8.627.999 - - - - - 126.039 1.503.632 (350.000) 9.907.670
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Al 31 de diciembre 2022, 2021

Saldo inicial 03.02.2021

Cambios contables

Aportes

MS

Cobertura de Flujo de

Caja Conversion

M$ M$

Otras Reservas
Inversiones Valorizadas por el Método de la
Participacion

MS

Otras Total

MS  MS

Resultados

Acumulados

MS

i
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Resultado del Dividendos

Ejercicio Provisorios Total

M$ M$ MS

Subtotal

Aportes

Repartos de patrimonio
Repartos de dividendos
Resultados integrales del
ejercicio

Resultados del ejercicio
Otros resultados integrales

Otros movimientos

5.521.920

- - 5.521.920

126.039 -

Saldo final al 31.12.2021

5.521.920

126.039 - 5.647.959
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ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO, METODO DIRECTO
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Flujos de efectivo originados por actividades de la operacion
Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liquidacién de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar

Pago de cuentas y documentos por pagar

Otros gastos de operacion pagados

Otros ingresos de operacidn percibidos

Notas 31.12.2022

M$

(22.920.892)

16.101.279

462.758

(258.851)

i
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31.12.2021

M$
(10.368.132)

4.437.305

53.775

(98.530)

Flujos neto utilizado en actividades de la operacion

(6.615.706)

(5.975.582)

Flujos de efectivo originados por actividades de inversion
Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Dividendos recibidos

Otros gastos de inversion pagados

Otros ingresos de inversién percibidos

(250.000)

Flujo neto originado por actividades de inversion

(250.000)

Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento

Obtencién de préstamos
Pago de Préstamo
Aportes

Repartos de patrimonio
Repartos de dividendos

Otros

2.930.209

3.106.079

(350.000)

1.673.640

5.521.920

Flujo neto originado por actividades de financiamiento

5.686.288

7.195.560

Aumento neto de efectivo y efectivo equivalente

Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente

(929.418)

969.978

969.978

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente

40.560

969.978
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS \ﬁ’/‘v“’
Al 31 de diciembre 2022, 2021 ¥ $rAuRUSAGF

Nota 1 Informacién general

Taurus Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversion (en adelante el “Fondo”), RUN 9945-7, es un Fondo de Inversion No
Rescatable, domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas. La direccién de la oficina de la Administradora es Alonso de Cordova
N23287, Oficina 301, comuna de Vitacura, Santiago.

El Fondo tendra como objeto principal invertir en instrumentos de deuda y acciones emitidas por sociedades por acciones
nacionales, cuya emision no haya sido registrada en la CMF, que a su vez tengan por objeto adquirir bienes inmuebles para
darlos en arrendamiento con opcién de compra. Para efectos de lo anterior, el Fondo podra adquirir y enajenar toda clase de
titulos, valores e instrumentos, sean éstos representativos de deuda o bien de capital de su emisor.

El Fondo es un fondo no rescatable que no permite a los aportantes (los “Aportantes” o los “Participes”) el rescate de sus
cuotas.

El Fondo inicié operaciones el 03 de febrero de 2021.

El Fondo tendra una duracidn de tres afios a contar del dia de inicio de operaciones del Fondo, plazo que podra ser prorrogado
por una sola vez en caso que la Administradora asi lo determine, por 12 meses, sin que sea necesario del acuerdo previo
adoptado por la Asamblea de Aportantes. Sin perjuicio de lo anterior, el plazo antes indicado podra prorrogarse adicionalmente
por dos periodos sucesivos de 12 meses cada uno, en caso que asi lo acuerde la Asamblea Extraordinaria de Aportantes con el
voto favorable de al menos dos tercios de las Cuotas suscritas y pagadas del Fondo. Esta Asamblea debera celebrarse a lo menos
con un dia de anticipacion a la fecha del vencimiento del plazo de duracién original o de cualquiera de sus prérrogas.

Reglamento Interno

Con fecha 28 de octubre de 2020, se deposité el Reglamento Interno de acuerdo a las disposiciones establecidas en la Ley Unica
de Fondos N220.712 sobre Administracion de Fondos de Terceros y Carteras Individuales, y en la normativa dictada por la
Comision para el Mercado Financiero (CMF).

Las actividades de inversion del Fondo es administrada por Taurus Administradora General de Fondos S.A., autorizada mediante
Resoluciéon Exenta N°5.446 de fecha 21 de diciembre de 2016.

Los aportes que integren el Fondo quedaran expresados en cuotas de participacion del Fondo (las “Cuotas”), en pesos moneda
nacional (“Pesos”), de conformidad con lo establecido en el Titulo VII del Reglamento Interno, las que no podran rescatarse. Las
Cuotas del Fondo se dividen en cuatro series, denominadas A, B, C, e |, bajo los siguientes nemotécnicos CFITLINA-E, CFITLINB-E,
CFITLINC-E, CFITLINI-E , las que tendran las caracteristicas establecidas en los Titulos VI y VIl del Reglamento Interno.

Modificaciones al Reglamento Interno

Con fecha 23 de junio de 2022, se depositd un texto refundido del reglamento interno segun lo acordado en la asamblea
extraordinaria de aportantes del Fondo, celebrada el 22 de febrero el cual contiene las siguientes modificaciones:

1. Se reemplazaron, en todo el texto, aquellas referencias a “Tanner Asset Management Administradora General de Fondos S.A.”
por “Taurus Administradora General de Fondos S.A.”.

2. Se reemplazd, en todo el texto, el nombre del Fondo por “Taurus Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversién”.

Nota 2 Bases de preparacion

Los principales criterios contables aplicados en la preparacidén de estos estados financieros se exponen a continuacion. Estos
principios han sido aplicados de manera uniforme en el periodo presentado, a menos que se indique lo contrario.

(a) Declaracion de cumplimiento

Los presentes estados financieros de Taurus Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversiéon en adelante “el Fondo” al 31 de
diciembre de 2022 y 2021, han sido preparados de acuerdo con las normas impartidas en el Oficio Circular N° 592 establecido
por la Comisién para el Mercado Financiero y complementarios basados en Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidos por International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”). Dichas normas difieren de las NIIF por lo
siguiente:

* No se realiza consolidacion de la sociedad sobre la cual el Fondo mantiene control directo, indirecto o por cualquier medio. La
informacidn de esta sociedad se presenta como inversiones valorizadas por el método de la participacién.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS \ﬁ’/‘v“’
Al 31 de diciembre 2022, 2021 ¥ $rAuRUSAGF

Nota 2 Bases de preparacion, continuacion

El Directorio de la Sociedad Administradora ha tomado conocimiento y aprobd los presentes Estados Financieros en su Sesion
Extraordinaria de Directorio de fecha 30 de marzo de 2023.

(b) Bases de medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico con excepcion de los instrumentos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, los cuales son valorizados a valor razonable y las inversiones en sociedades
registradas por el método de la participacién.

(c) Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros de Taurus Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversidon comprenden los siguientes periodos:
Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021.

Estado de Resultados Integrales, por el periodo comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2022 y 2021.

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, por el periodo comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2022 y 2021.

Estado de Flujos de Efectivo - Método Directo, por el periodo comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2022 y
2021.

(d) Moneda funcional y presentacion

La Administracion considera el peso chileno como la moneda que representa mas fielmente los efectos econdmicos de las
transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Los estados financieros son presentados en pesos chilenos, que es la moneda
funcional y de presentacién del Fondo. Toda informacion presentada en pesos chilenos ha sido redondeada a la unidad de mil
mas cercana (MS).

(e) Transacciones y saldos en moneda extranjera o unidades de reajuste

Las transacciones en monedas extranjeras son convertidas a la moneda funcional en la fecha de la transaccién. Los activos y
pasivos financieros denominados en otras monedas o unidades monetarias son convertidos a moneda funcional utilizando el
tipo de cambio vigente a la fecha del estado de situacion financiera. Los activos o pasivos en unidad de fomento, se presentan al
tipo de cambio al cierre del periodo.

Fecha 31.12.2022 31.12.2021
Monedas $ $
Unidad de Fomento 35.110,98 30.991,74

Las diferencias de cambio que surgen de la conversidn de dichos activos y pasivos financieros son incluidas en el estado de
resultados integrales. Las diferencias de cambio relacionadas con el efectivo y equivalentes al efectivo se presentan en el estado
de resultados integrales dentro de "Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente".

Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros contabilizados al costo amortizado se presentan en los
estados de resultados integrales dentro de "Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado".
Las diferencias de cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a valor razonable con efecto en
resultados son presentadas en los estados de resultados dentro de "Cambios netos en valor razonable de activos financieros y
pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados".
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS \ﬁ’/‘v“’
Al 31 de diciembre 2022, 2021 ¥ $rAuRUSAGF

Nota 3 Principales criterios contables significativos

3.1 Nuevos pronunciamientos contables

3.1.1 Existen Normas y modificaciones a Normas e Interpretaciones que son de aplicacion obligatoria por primera vez a partir
de los periodos iniciados al 01 de enero de 2022.

Nuevas NIIF Fecha de Aplicacion Obligatoria

NIIF 3 Referencia al Marco Conceptual Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de
2022

NIC 16 Propiedad, planta y equipo; productos obtenidos antes del uso Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de

previsto 2022

NIC 37 Contratos onerosos — Costo del cumplimiento de un contrato Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de
2022

De acuerdo con los analisis técnicos realizados, las aplicaciones de estas normas no han tenido un efecto en los montos
reportados en estos estados financieros.

3.1.2 Las siguientes nuevas Normas, Enmiendas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicacién atn no esta
vigente:

Los siguientes pronunciamientos contables emitidos son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2023, y no han sido aplicados en la preparacion de estos estados financieros. El Fondo tiene previsto adoptar los
pronunciamientos contables que les corresponda en sus respectivas fechas de aplicacién y no anticipadamente.

Nuevas NIIF Fecha de Aplicacion Obligatoria

NIIF 17 Contratos de Seguro Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2023.

Modificaciones a las NIIF

NIC 1 Clasificacidn de pasivos como Corriente o No Corriente y revelacion de politicas Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de

contables enero de 2023.

NIC 8 Definicidn de la estimacidn contable Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2023.

NIC 12 Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos que surgen de una sola Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de

transaccion enero de 2023.

NIIF 10 e NIC 28 Estados Financieros Consolidados — venta o aportacion de activos Por determinar

entre inversidn y asociada
NIIF 17 y NIIF 19 Informacién Comparativa Por determinar

NIIF 16 Pasivos por Arrendamiento en una Venta con Arrendamiento Posterior Por determinar

La Administracion del Fondo estima que la adopcién de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas no tendrd un
impacto significativo en los estados financieros del Fondo.
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.2 Criterios Contables

Los principales criterios contables aplicados en la preparacién de estos estados financieros se exponen a continuacién. Estos
principios han sido aplicados de manera uniforme en los periodos presentados, a menos que se indique lo contrario:

(a) Activos y pasivos financieros
(i) Reconocimiento y medicidn inicial

Inicialmente, el Fondo reconoce un activo o pasivo financiero a valor razonable mas, en el caso de una partida no valorizada
posteriormente al valor razonable con cambio en resultados, los costos de transaccion que son atribuibles directamente a su
adquisicidn o emision.

i) Clasificacion

Inicialmente, un activo financiero es clasificado como medido a costo amortizado o valor razonable. Un activo financiero debera
medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

(1) El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de
efectivo contractuales; y

(2) Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Si un activo financiero no cumple estas dos condiciones, es medido a valor razonable.

El Fondo evalia un modelo de negocio a nivel de la cartera ya que refleja mejor el modo en el que es gestionado el negocio y en
que se provee informacion a la Administracion.

Al evaluar si un activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para recolectar los
flujos de efectivo contractuales, el Fondo considera:

(1) Las politicas y los objetivos de la Administracion para la cartera y la operacion de dichas politicas en la practica;
(2) Cémo evalda la Administracién el rendimiento de la cartera;

(3) Sila estrategia de la Administracion se centra en recibir ingresos por intereses contractuales;

(4) El grado de frecuencia de ventas de activos esperadas;

(5) Las razones para las ventas de activos; y

(6) Silos activos que se venden se mantienen por un periodo prolongado en relacién a su vencimiento contractual o se venden
prontamente después de la adquisicion o un tiempo prolongado antes del vencimiento.

Los activos financieros mantenidos para negociacion no son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener el activo para recolectar los flujos de efectivos contractuales.

(iii) Bajas

El Fondo da de baja en su estado de situacidn financiera un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivos contractuales por el
activo financiero durante una transaccion en que se transfieren todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero.
Toda participacion en activos financieros transferidos que es creada o retenida por el Fondo es reconocida como un activo o un
pasivo separado. Cuando se da de baja en cuentas un activo financiero, la diferencia entre el valor libros del activo (o el valor
libros asignado a la porcion del activo transferido), y la suma de (i) la contraprestacion recibida (incluyendo cualquier activo
nuevo obtenido menos cualquier pasivo nuevo asumido) y (ii) cualquier ganancia o pérdida acumulativa que haya sido
reconocida en otros resultados integrales, se reconoce en la utilidad del periodo de efectivos contractuales.
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

(iv) Compensacion

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacidn, de manera que se presente en el estado de situacién su monto
neto, cuando y soélo cuando el Fondo tiene el derecho, exigible legalmente, de compensar los montos reconocidos y la intencién
de liquidar la cantidad neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

(v) Valorizacion a costo amortizado

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero reconocido bajo este criterio es la medida inicial de dicho
activo o pasivo menos los reembolsos del capital, mds o menos la amortizacién acumulada calculada bajo el método de la tasa
de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucion por deterioro.

(vi) Medicién de valor razonable

El valor razonable de un activo o pasivo financiero es el monto por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de independencia mutua. El
Fondo estima el valor razonable de sus instrumentos usando precios cotizados en el mercado activo para ese instrumento. Un
mercado es denominado activo si los precios cotizados se encuentran facil y regularmente disponibles y representan
transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base independiente. Si el mercado de un instrumento financiero no
fuera activo, se determinara el valor razonable utilizando una técnica de valorizacion.

Entre las técnicas de valorizacién se incluye el uso de transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas que actien en condiciones de independencia mutua, si estuvieran disponibles, asi como las referencias
al valor razonable de otro instrumento financiero sustancialmente igual, el descuento de los flujos de efectivo y los modelos de
fijacion de precio de opciones. El Fondo incorporara todos los factores que considerarian los participantes en el mercado para
establecer el precio y serd coherente con las metodologias econémicas generalmente aceptadas para calcular el precio de los
instrumentos financieros.

La clasificacién de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la importancia de los inputs
utilizados para la medicidn, se establece de acuerdo a los siguientes niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, sea directamente
(precios) o indirectamente (derivados de precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion de valor razonable efectuada es determinada
en su totalidad en base al input o dato del nivel mas bajo que es significativo para la medicidn. Para este propésito, la relevancia
de un dato es evaluada en relacién con la medicidn del valor razonable en su conjunto.

La determinacidn de que constituye el término "observable" requiere de criterio significativo de parte de la Administracion del
Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente,
se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son
proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.
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(vii) Identificacién y medicién del deterioro

La Norma NIIF 9 reemplaza el modelo de “pérdida incurrida” de la Norma NIC 39 por un modelo de “pérdida crediticia
esperada”. El nuevo modelo de deterioro aplica a los activos financieros medidos al costo amortizado, a los activos contractuales
y a las inversiones de deuda al Valor Razonable con efecto en otros resultados integrales, pero no a las inversiones en
instrumentos de patrimonio. Bajo la Norma NIIF 9, las pérdidas crediticias se reconocen anticipadamente, a diferencia de la
Norma NIC 39.

La Administradora evalla permanentemente si existe evidencia objetiva que los activos financieros no reconocidos al valor
razonable con cambio en resultados estan deteriorados. Estos activos financieros estan deteriorados si existe evidencia objetiva
que demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento
tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero que puede ser estimado con fiabilidad.

(viii) Cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y acreedores por valores comprados
que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la fecha del estado de situacidn financiera, respectivamente.
Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 90 dias, en cuyo caso se reconocen
inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método de interés efectivo.

(b) Ingresos y gastos por intereses y reajustes

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultados integrales a prorrata del tiempo transcurrido
utilizando el método del interés efectivo e incluye ingresos financieros procedentes de efectivo y efectivo equivalente, titulos de
deuda y otras actividades que generen ingresos y gastos para el Fondo. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero
(o cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero. Para calcular la tasa
de interés efectiva, el Fondo estima los flujos de efectivo teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales del
instrumento financiero.

El cdlculo de la tasa efectiva incluye todas las comisiones que formen parte integral de la tasa de interés efectiva. Los costos de
transaccién incluyen costos incrementales que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de un activo o pasivo
financiero.

Los ingresos y gastos por interés presentados en el estado de resultados integrales incluyen intereses sobre activos y pasivos
financieros medidos a costo amortizado.

(c) Remuneracion de la sociedad administradora

La Administradora tendréd derecho a percibir por la administracion del Fondo una remuneracién a todo evento calculada sobre
los activos del Fondo y segun la proporcidén que represente cada Serie en el patrimonio del mismo antes del cobro de dicha
remuneracion, al dia del cierre de cada mes (en adelante, la “Remuneracién a Todo Evento”), segun se detalla en la tabla a
continuacioén:

Serie Remuneracion a Todo Evento
A Hasta un docecavo de 1,785% anual {(IV A mncluido)
B Hasta un doceavo de 1.428% anual (IV A mcludo)
C Hasta un doceavo de 1,190% anual (IVA incluido)
I Hasta un doceavo de 0,952% anual (IVA incluido)

La Remuneracion a Todo Evento se calculara y pagara en forma mensual, por periodos vencidos, dentro de los primeros cinco
dias habiles del mes en que se hubiere hecho exigible la remuneracion que se deduce.
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Remuneracion Variable

Ademas de la Remuneracidon a Todo Evento, la Administradora tendra derecho a percibir una remuneracién variable anual
(“Remuneracion Variable”), la cual se cobrara exclusivamente con cargo a las Serie A y Serie B del Fondo, y que corresponderd a
un 23,8% (IVA incluido) del exceso de retorno del Valor Cuota de la Serie A y Serie B del Fondo, por sobre el retorno del
“Benchmark” que se define a continuacién. La Remuneracion Variable se calculard y devengard mensualmente y se pagara
anualmente. Para efectos de calcular la Remuneracion Variable, se debera considerar lo siguiente:

(i) Benchmark: Corresponderd a un indice que parte en t=0 (inicio operaciones del Fondo) y que reflejara la variacion de la
Unidad de Fomento (UF) mas un 5,50% anual (UF+5,50%).

(ii) Remuneracion Variable Mensual (RVM): La RVM se calculara y provisionara mensualmente, en la medida que este valor sea
positivo, en la forma que se indica a continuacion:

VCM (t)

= o —ee
RVM (t) = 23,BD% x VM (t— 1)

1| — BRM| x Patrimonio Serie (t)

Donde:

VCM (t): Valor Cuota del dia t, correspondiente a cada una de las cuotas Series A y B del Fondo, descontada la Remuneracién a
Todo Evento y previo al calculo de la Remuneracién Variable Mensual. El Valor Cuota del dia t correspondera al Valor Cuota del
ultimo dia del mes en observacion.

VCM (t-1): Valor Cuota, correspondiente a cada una de las cuotas Serie A y Serie B del Fondo, descontada la Remuneracion a
Todo Evento y después del calculo de la Remuneracién Variable Mensual, correspondiente al primer dia del mes en observacion.
Para los efectos del célculo de la RVM, el VCM (t-1) inicial correspondera al Valor Cuota Inicial indicado en el Articulo 15 del
Reglamento Interno.

El VCM (t-1) correspondera al Ultimo Valor Cuota de la Serie A y Serie B con el cual se calculé y pagd Remuneracion Variable, esto
es, si en un ano calendario la Administradora no percibié Remuneracidn Variable, el VCM(t-1), correspondera al Valor Cuota
anterior utilizado por la Administradora para el célculo y pago de Remuneracién Variable.

En el evento que en un afio calendario la Administradora perciba Remuneraciéon Variable, conforme a lo indicado
precedentemente, el primer dia habil del afio calendario siguiente se comenzard una nueva medicidon para efectos de la
determinacion de la Remuneracion Variable, considerando dicho dia como un nuevo BRM.

Benchmark Retorno Mensual (BRM): Correspondera a la variacion porcentual de la Unidad de Fomento en el mes en
observacion, mas un doceavo de 5,50%, conforme se muestra a continuacion:

BRM =% UF (mes en observacion) + [ 5,50% + 12]

Patrimonio Serie (t): Corresponde al Patrimonio promedio ponderado mensual al cierre del mes en observacion de la Serie Ay
Serie B del Fondo en (t).

La Remuneracién Variable se pagara anualmente, dentro de los primeros 10 dias habiles del afio calendario siguiente a aquél en
el cual se devengo.

(d) Ingresos por dividendos
Los ingresos por dividendo se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.
(e) Dividendos por pagar

El Fondo distribuira anualmente como dividendo, a lo menos, un 30% de los Beneficios Netos Percibidos por el Fondo durante
cada ejercicio, o la cantidad superior que libremente determine la Administradora. Para estos efectos, se considerard por
“Beneficios Netos Percibidos” por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades,
intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados
en el periodo.

TAURUS LEASEBACK INMOBILIARIO FONDO DE INVERSION Pagina 15



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS \ﬁ’/‘v“’
Al 31 de diciembre 2022, 2021 ¥ $rAuRUSAGF

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

El reparto de dividendos debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo cierre anual, sin perjuicio
que el Fondo haya distribuido dividendos provisorios con cargo a tales resultados de conformidad a lo establecido en el
Reglamento Interno.

(f) Cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y acreedores por valores comprados
que han sido contratados pero aun no saldados o entregados en la fecha del estado de situacidn financiera, respectivamente.

Estos montos se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método
de interés efectivo, menos la provision por deterioro.

(g) Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente incluye el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes menos los sobregiros bancarios.
Ademas se incluye en este rubro aquellas inversiones de muy corto plazo en cuotas de fondos mutuos utilizadas en la
administracién normal de excedentes de efectivo, de alta liquidez, facilmente convertibles en montos determinados de efectivo
y sin riesgo de pérdida de valor.

Para la preparacion del estado de Flujos de Efectivo el Fondo, se define como flujo: entradas y salidas de dinero en efectivo;
entendiendo por estos, las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

El estado de flujos de efectivo considera los siguientes aspectos:
* Flujos operacionales: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados por las operaciones normales del Fondo, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiamiento.

¢ Flujos de inversidn: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados en la adquisicidn, enajenacién o disposicién por otros
medios de activos de largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y efectivo equivalente del Fondo.

¢ Flujos de financiamiento: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados en aquellas actividades que producen cambios
en el tamaino y composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no formen parte de las actividades operacionales ni de
inversion.

(h) Aportes (capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor del patrimonio por el
ntmero de cuotas pagadas.

Para efectos de realizar la conversién de los aportes en el Fondo en Cuotas del mismo, se utilizard dentro del primer afio
contados del primer depdsito del Reglamento Interno el que libremente determine la Administradora el cual no podra ser
inferior al ultimo valor cuota disponible, calculado en la forma sefialada en el articulo 10° del Reglamento de la Ley N220.712.
Luego de cumplido el plazo anterior se utilizara el dltimo valor cuota disponible.

(h.ii) Disminucidn de Capital

A partir del mes 13 del inicio de operaciones del Fondo, la Administradora podrd, sin necesidad de acuerdo alguno de una
Asamblea Extraordinaria de Aportantes, disminuir el capital del Fondo por hasta el 20% de las cuotas suscritas y pagadas del
Fondo en cada ejercicio, o bien del valor de las Cuotas del Fondo, a fin de restituir a todos los Aportantes la parte proporcional
de su inversién en el Fondo, en la forma, condiciones y plazos que a continuacion se indican, siempre y cuando la Administradora
determine que existen excedentes suficientes para cubrir las necesidades de caja del Fondo y cumplir con los compromisos y
obligaciones del Fondo no cubiertos con otras fuentes de financiamiento.

La disminucion de capital sefialada en el parrafo anterior se efectuard mediante la disminucién del valor de cada una de las
Cuotas del Fondo, en razén del monto con que el Fondo cuente en caja o, segun sea el caso, mediante la disminucidn del nimero
de Cuotas del Fondo que determine la Administradora.

La disminucién de capital se materializard en una o mas parcialidades, que se informardn oportunamente por la Administradora
a los Aportantes, en la medida que se cuente con los recursos suficientes para proceder a la disminucion.
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Las parcialidades de la disminucién de capital se informaran oportunamente por la Administradora a los Aportantes, mediante
los medios establecidos en el presente Reglamento Interno, indicando los Aportantes con derecho a ella, el nimero de Cuotas
del Fondo objeto de esa parcialidad o el monto de la misma, segun corresponda, fecha, lugar y modalidad de pago, con a lo
menos cinco dias habiles de anticipacion a la fecha de pago.

El pago de cada disminucién de capital efectuada se debera efectuarse en la misma moneda en que se lleve la contabilidad del
Fondo, y se pagara en efectivo, cheque o transferencia electrénica.

En caso que la Administradora decida realizar una disminucién de capital mediante la disminucién del nimero de Cuotas, el valor
de la Cuota se determinara tomando el valor cuota del dia inmediatamente anterior a la fecha de pago de la respectiva
parcialidad de la disminucién de capital, determinado dicho valor como el que resulte de dividir el patrimonio del Fondo por el
ntmero de cuotas suscritas y pagadas al momento de efectuado el calculo, de conformidad con lo establecido en el articulo 10°
del Reglamento de la Ley.

Sin perjuicio de lo anterior, para efectos de materializar y pagar una disminucién de capital por el 100% de las cuotas suscritas y
pagadas del Fondo o por el 100% del valor cuota de las mismas, de conformidad con los términos establecidos en el presente
numero, previamente la Administradora deberd convocar a una Asamblea Extraordinaria de Aportantes que debera acordar la
liquidacidn del Fondo en los términos indicados en Articulo 31° del Reglamento Interno del Fondo. Los términos y el plazo en que
se pagara la citada disminucion de capital, asi como la liquidacidon del Fondo, serdn los que en definitiva acuerde la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes convocada por la Administradora de acuerdo con lo antes sefialado.

(i) Tributacién

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ningun impuesto sobre ingresos, utilidades,
ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo.

El Fondo se encuentra exento del pago de impuesto a la renta, en virtud de haberse constituido al amparo de la Ley N°20.712,
Titulo IV. En consideracidn a lo anterior, no se ha registrado efecto en los estados financieros por concepto de impuesto a la
renta e impuestos diferidos.

(j) Provisiones y pasivos contingentes

Las obligaciones existentes a la fecha de los estados financieros, surgidas como consecuencia de sucesos pasados y que puedan
afectar al patrimonio del Fondo, con monto y momento de pago inciertos, se registran en el estado de situacion financiera como
provisiones, por el valor actual del monto mas probable que se estima cancelar al futuro.

Las provisiones se cuantifican teniendo como base la informacidn disponible a la fecha de emision de los estados financieros. Un
pasivo contingente es toda obligacion surgida a partir de hechos pasados y cuya existencia quedard confirmada en el caso de que
lleguen a ocurrir uno o mds sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el control del Fondo.

(k) Garantias

Para garantias otorgadas distintas al efectivo, si la contraparte posee el derecho contractual de vender o entregar nuevamente
en garantia el instrumento, el Fondo clasifica los activos en garantia en el estado de situacion financiera de manera separada del
resto de los activos, identificando su afectacidn en garantia. Cuando la contraparte no posee dicho derecho, solo se revela la
afectacidn del instrumento en garantia en nota a los estados financieros.

(m) Inversiones valorizadas por el método de participacion (Subsidiarias y Asociadas)

De acuerdo a las disposiciones establecidas en el Oficio Circular N°592 de la Comisién para el Mercado Financiero, el Fondo no
presenta estados financieros consolidados requeridos por las NIIF, por lo que las inversiones en sociedades sobre las cuales se
mantiene el control directo o indirecto se valorizan utilizando el método de la participacidn. Se asume que existe control cuando
el Fondo estd expuesto o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su implicacidon en la participada y tiene la
capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder de ésta.

Una asociada es una entidad sobre la que el Fondo tiene influencia significativa pero no control o control conjunto, de sus
politicas financieras y de operacion.

Las inversiones en asociadas se contabilizan por el método de la participacidn e inicialmente se reconocen por su costo, que
incluye los costos de transaccion.
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La participacién del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion de sus subsidiarias y asociadas se reconoce en
resultados y su participacion en los movimientos patrimoniales posteriores a la adquisicion que no constituyen resultados, se
imputan a las correspondientes reservas de patrimonio y se

reflejan segun corresponda en el estado de resultados integrales.

Cuando la participacion del Fondo en las pérdidas de una subsidiaria o asociada es igual o superior a su participacion en la
misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Fondo no reconoce pérdidas adicionales, a no ser que haya
incurrido en obligaciones o realizados pagos en nombre de la subsidiaria o asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus subsidiarias o asociadas se eliminan en funcién del porcentaje
de participacion de la Sociedad en éstas.

También se eliminan las pérdidas no realizadas, excepto si la transaccion proporciona evidencia de pérdida por deterioro del
activo que se transfiere, Cuando es necesario para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por el Fondo, se
modifican las politicas contables de las subsidiarias y asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucion en subsidiarias o asociadas se reconocen en el Estado de Resultados Integrales.

El principal activo del fondo corresponde a la participacién que posee en TAM Leaseback Inmobiliario SpA, inversiones que se
valorizan cuando se toma conocimiento de los Estados Financieros mensuales de dichas sociedades.

Nota 4 Cambios Contables

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2022, no han ocurrido otros cambios contables significativos que afecten la
presentacion de este estado financiero.

Nota 5 Politica de inversién del Fondo
Para el cumplimiento de su objetivo de inversién indicado en el Articulo 3° anterior, el Fondo invertira sus recursos
principalmente en los siguientes valores e instrumentos:

/i/ Instrumentos de deuda emitidos por sociedades por acciones nacionales cuya emisidon no haya sido registrada en la CMF, que
cumplan con lo sefialado en el Articulo 32 del Reglamento Interno; y

/ii/ Acciones emitidas por sociedades por acciones nacionales cuya emision no haya sido registrada en la CMF, que cumplan con
lo sefialado en el Articulo 3° anterior.

Adicionalmente, el Fondo podra invertir sus recursos en los siguientes valores y bienes, sin perjuicio de las cantidades que
mantenga en caja y bancos:

/i/ Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia estatal por
el 100% de su valor hasta su total extincion;

/ii/ Titulos de crédito, valores o efectos de comercio, emitidos por Estados o bancos centrales extranjeros o que cuenten con
garantia de esos Estados o instituciones por el 100% de su valor hasta su total extincién;

/iii/ Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados por éstas;
/iv/ Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras; y

/v/ Cuotas de fondos mutuos nacionales o extranjeros. Las inversiones establecidas en el presente numeral se efectuaran con el
exclusivo propdsito de preservar el valor de los recursos disponibles que el Fondo mantenga en caja.

El Fondo podra invertir sus recursos en cuotas de aquellos fondos indicados en el numeral /v/ del nimero precedente, sin que
exista un limite de inversion y diversificacidn especifico que deba cumplir.

Los mercados a los cuales el Fondo dirigira sus inversiones seran principalmente el mercado nacional, el cual no deberd cumplir
con ninguna condicidn especial.

Los saldos disponibles seran mantenidos principalmente en Pesos y en dicha moneda estaran denominados principalmente los
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instrumentos en los que invierta el Fondo, sin perjuicio que no existen limitaciones para la mantencion de otras monedas o que
los instrumentos estén denominados en moneda distinta, en la medida que se dé cumplimiento a la politica de inversion
regulada en el presente Reglamento Interno.

Se deja expresa constancia que el Fondo no garantiza rentabilidad alguna a los Aportantes.
Caracteristicas y Diversificacion de las Inversiones

Limite general: El Fondo debera mantener invertido al menos un 80% de su activo en los instrumentos indicados en el nimero
4.1 del Reglamento Interno. La inversion en los instrumentos indicados en el nimero 4.2 del Reglamento Interno se materializara
con el objeto de preservar el valor de los recursos disponibles que mantenga el Fondo en caja y siempre con un limite global para
estas inversiones no superior a un 20% del activo total del Fondo.

Limite maximo de inversiones por tipo de instrumento respecto al activo total del Fondo, sin perjuicio de las limitaciones
contenidas en la Ley y en el Reglamento de la Ley:

/i/ En instrumentos de deuda emitidos por sociedades por acciones nacionales que cumplan con lo sefialado en el Articulo 3°
anterior: 100%.

/ii/ En acciones emitidas por sociedades por acciones nacionales que cumplan con lo sefialado en el Articulo 3° anterior: 100%.

/iii/ Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia estatal
por el 100% de su valor hasta su total extinciéon: 20%.

/iv/ Titulos de crédito, valores o efectos de comercio, emitidos por Estados o bancos centrales extranjeros o que cuenten con
garantia de esos Estados o instituciones por el 100% de su valor hasta su total extincién: 20%.

/v/ Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados por éstas: 20%.
/vi/ Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras: 20%.
/vii/ Cuotas de fondos mutuos nacionales: 20%.

Para los efectos de determinar los valores maximos referidos en este articulo, se considerara la informacion contenida en la
contabilidad del Fondo, la cual se llevara conforme a los criterios que al efecto fije la CMF.

Limite maximo de inversidn respecto del emisor de cada instrumento:

/i/ Inversion directa en instrumentos o valores emitidos o garantizados por un mismo emisor o grupo empresarial de los
indicados en los numerales /i/ y /ii/ del nimero 5.2 del Reglamento Interno: Hasta un 100% del activo total del Fondo; y

/ii/ Inversion en instrumentos emitidos por un mismo emisor de los indicados en los numerales /iii/ a /vii/ del nUmero 5.2 del
Reglamento Interno: Hasta un 100% del activo total del Fondo.

Limite maximo de inversion por grupo empresarial y sus personas relacionadas: Hasta un 100% del activo del Fondo.

Excepcion general: Los limites indicados en el presente Articulo 5° del Reglamento Interno no se aplicaran: (i) durante los
primeros 12 meses contados desde el primer aporte recibido por el Fondo; (ii) por un periodo de 12 meses luego de haberse
recibido aportes al Fondo que representen mas del 20% de su patrimonio; (iii) por un periodo de 12 meses luego de haberse
enajenado o liquidado una inversidn del Fondo que represente mas del 10% de su patrimonio; (iv) por un periodo de 12 meses
luego de haberse recibido por el Fondo una devolucién de capital, distribucion de dividendos o cualquier tipo de repartos desde
las entidades en las que invierta, directa o indirectamente, que representen mas del 10% del patrimonio del Fondo; (v) en caso
de acordarse un aumento de capital del Fondo, por el periodo de 12 meses contados desde el inicio del proceso de colocacién de
las nuevas cuotas que se emitan; (vi) en los casos en que se requiera contar con reservas de liquidez, como, por ejemplo, entre la
fecha en que se acuerde la distribucién de un dividendo o una disminucién de capital y la fecha de pago de los montos
correspondientes; y (vii) durante su liquidacion.

Excesos de Inversion: Si se produjeren excesos de inversion, respecto de los limites indicados en el Articulo 5° del Reglamento
Interno, que se deban por causas imputables a la Administradora, éstos deberan ser subsanados en un plazo que no podra
superar los 30 dias contados desde ocurrido el exceso.
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En caso de que dichos excesos se produjeren por causas ajenas a la Administradora, deberan ser subsanados en los plazos que
indique la CMF mediante Norma de Caracter General y, en todo caso, en un plazo no superior a 12 meses contados desde la
fecha en que se produzca dicho exceso. Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo precedente y mientras no se subsanen los
excesos de inversion, la Administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos. La
regularizacion de los excesos de inversidn se realizara mediante la venta de los instrumentos o valores excedidos o mediante el
aumento del patrimonio del Fondo, en los casos que esto sea posible.

Clasificacion de riesgo: El Fondo no contempla una clasificacidn de riesgo en particular para los instrumentos en los que invierte.
Politica de Liquidez

Fondo tendra como politica que, a lo menos, un 0,01 % de sus activos sean activos de alta liquidez. Se entenderan que tienen tal
caracter, ademads de las cantidades que se mantenga en caja y bancos, aquellos instrumentos establecidos en el numeral 4.2 del
Articulo 4° del Reglamento Interno.

El Fondo no deberd mantener razén financiera alguna entre sus activos de alta liquidez y sus pasivos liquidos.
Politica de Endeudamiento

Con el objeto de aprovechar oportunidades de inversién de aquellas a que se refiere el presente Reglamento Interno y de
complementar la liquidez del Fondo, la Administradora podra, por cuenta del Fondo, contraer pasivos consistentes en créditos
de corto, mediano y largo plazo con bancos, instituciones financieras y/o compafiias de seguros, con los limites que se sefialan a
continuacion.

El limite de los pasivos exigibles, pasivos de mediano plazo y pasivos de largo plazo, sera para cada caso el 100% del patrimonio
del Fondo, sin perjuicio de que el endeudamiento global del Fondo no puede ser mayor al 100% del patrimonio del Fondo.

Nota 6 Administracion de riesgos

Con el objetivo de tener una adecuada gestion de riesgos, asi como dar cumplimiento a los requerimientos definidos por la
Circular N°1.869 emitida por la Comision para el Mercado Financiero (CMF), la Administradora General de Fondos elabord
politicas y procedimientos de gestidn de riesgos y control interno, las que se encuentran contenidas en el Manual de Gestidn de
Riesgos y Control Interno. De esta manera, los manuales contemplan la descripcién detallada de las funciones y
responsabilidades en la aplicacién y supervision de las referidas politicas y que definen aspectos especificos de la gestion de cada
uno de los riesgos identificados.

Las politicas y procedimientos considerados en los Manuales de la Administradora son los relativos, entre otros, a:
e Cartera de inversion;

¢ Valor de la cuota;

* Rescates de cuotas de los Fondos;

® Conflictos de interés;

¢ Confidencialidad de la informacion;

e Cumplimiento de la legislacidén y normativa informacién de los emisores;

* Riesgo financiero;

¢ Publicidad y propaganda;

* Informacion al inversionista;

o Suitability.
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Acorde a lo estipulado en reglamento interno de “Taurus Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversion”, el objeto principal del
fondo sera el de invertir en instrumentos de deuda y acciones emitidas por sociedades por acciones nacionales, cuya emisién no
haya sido registrada en la CMF, que a su vez tengan por objeto adquirir bienes inmuebles para darlos en arrendamiento con
opcién de compra.

Riesgo de Crédito

Corresponde a la posibilidad de pérdida a la que se expone el fondo debido al incremento en los niveles de morosidad u
incumplimiento de pago de las carteras.

Las decisiones de inversion se basardn en el analisis fundamental y en la capacidad de pago de los deudores, asi como en el
estudio de las distintas condiciones de cobertura o garantias que entregue cada uno en particular.

El Fondo estd expuesto al riesgo crediticio indirectamente, debido a que el fondo invierte en la sociedad Taurus Leaseback
Inmobiliario SpA, la cual invierte en contratos de compraventa de Leaseback. Debido a lo anterior, se estaria expuesto en el caso
que una contraparte en la que invierta no sea capaz de cumplir con sus obligaciones.

Mitigacién: Todas las posibles contrapartes son revisadas previamente por un Comité de Inversion, las cuales deben cumplir con
los requisitos minimos propuestos por las politica de inversion del Fondo.

Adicionalmente, solo se aprobaran las operaciones que cumplan con los requisitos expuestos en el Acuerdo Marco con la o las
contrapartes “garantizadoras”.

Riesgo de Liquidez

El Riesgo de Liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad que el Fondo no sea capaz de generar suficientes recursos de efectivo
para liquidar sus obligaciones en su totalidad cuando llega su vencimiento.

En relacién con la Liquidez corriente (Activo corriente/Pasivo corriente) al 31 de diciembre del 2022, el fondo mantiene un ratio
de liquidez de 124,85 veces cumpliendo completamente con sus pasivos de corto plazo.

Mitigacidn: se realizan provisiones de las principales obligaciones, ademas de un monitoreo constante de las cuentas mantenidas
por el Fondo de Inversion.

Riesgo de Mercado:

a) Riesgo de Precio: Este riesgo esta asociado a las fluctuaciones de precio de los activos en el balance del fondo, lo que
depende de las condiciones de mercado y la adecuada gestidn de las inversiones.

Mitigacidn: El Fondo mantiene inversiones en Taurus Leaseback Inmobiliario SpA, por lo anterior, la administradora realiza
seguimiento del desempeiio de las operaciones de la sociedad.

Los activos clasificados que componen el Fondo de acuerdo a su medio de valorizacion son los siguientes:

Activo Financiero M$

Pagarés 14.310.969
Inversion SpA Leaseback 302.614
Total 14.613.583

b) Riesgo Cambiario: se define como el riesgo de que los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar
como consecuencia de variaciones en los tipos de cambio de una moneda extranjera.

Mitigacidn: El Fondo mantiene instrumentos en moneda CLP. De esta forma, tanto los aportes como los rescates que se paguen
al momento de la liquidacion del Fondo son en pesos, por lo que no posee inversiones directas en monedas distintas a la
funcional. De esta forma, se considera que el Fondo no esta expuesto al riesgo cambiario.

c) Riesgo de Tasa de Interés: es el que se deriva de las fluctuaciones en los tipos de interés de los activos y pasivos que cualquier
agente econémico mantiene en cartera.
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Mitigacidn: El Fondo no se encuentra expuesto a este tipo de riesgo, por cuanto al 30 de septiembre de 2022, no se encontraba
endeudado via créditos bancarios o uso de lineas de crédito, ni tampoco mantenia inversiones directas en instrumentos de
deuda.

Riesgo Operativo

a) Eventualidad de fallidos aportes de capital: El incumplimiento en la suscripcion y pago de los aportes comprometidos al Fondo
mediante contratos de promesa de suscripcion de cuotas, puede causar que éste no pueda cumplir con sus obligaciones,
exponiendo al Fondo a las sanciones reguladas en los documentos constitutivos de estos.

Mitigacidn: Todos los llamados de capital son realizados con la debida anticipacién, esto permite identificar de manera temprana
un potencial riesgo de incumplimiento.

b) Riesgo de Valorizacidn: No existe un mercado establecido para valorizar la participacion del Fondo en la sociedad que participa
o desarrolla proyectos de inversidn en contratos de leaseback, y es posible que no haya compaiias comparables para las que
existan valorizaciones en los mercados publicos.

c) Riesgo de error en el célculo del valor cuota: Que una o mas partidas utilizadas para la determinacién del valor cuota del
Fondo, contenga errores o no sea debidamente imputada en el calculo.

Mitigacidn: El area de contabilidad es la encargada de calcular el valor cuota del Fondo, mientras que la administradora revisa los
parametros que inciden en dicho calculo. Las principales actividades de control relacionadas con la determinacidon del patrimonio
del Fondo y calculo del valor cuota, son:

(i) Controles relativos a las inversiones, que corresponden a procedimientos de control tendientes a garantizar que la
informacidn relativa a las transacciones de instrumentos financieros sea ingresada a los sistemas de manera completa, veraz y
oportuna.

(i) Controles sobre el ingreso de aportes al Fondo (Capital Calls del Fondo), que involucra:

(a) Controles para que la totalidad de los aportes sean ingresados a los sistemas;

(b) Controles sobre el registro de los aportes en el Registro de Aportantes;

(c) Controles sobre la conversidn de aportes al valor cuota que corresponda seguin Reglamento Interno;

(d) Controles sobre la generacion y revision de contratos de promesas, comprobantes de suscripcidén de cuotas, documentos que
materializan el compromiso y aportes al Fondo y que permiten el control del registro de aportantes.

(iv) Controles sobre disminuciones de capital, que involucra:
(a) Controles para que la totalidad de las disminuciones de capital a cada aportante sean ingresadas a los sistemas;
(b) Controles para determinar el monto a distribuir para cada aportante, a prorrata de su participacion en el Fondo;

(c) Controles para comunicar en tiempo y forma a los aportantes, el detalle de la disminucién de capital, monto total a distribuir,
factor a repartir por cuota, fecha de pago;

(d) Controles sobre el registro de las disminuciones de cuotas en el DCV

d) Riesgo de transferencia de dinero a cuentas no autorizadas: Corresponde al riesgo de transferir flujos de dinero a cuentas
distintas de las autorizadas inicialmente.

Mitigacién: Existen cuentas corrientes independientes en el Fondo, las cuales operan sélo via transferencia bancaria para cumplir
con los llamados de capital requeridos, con aprobacion de dos apoderados debidamente autorizados por la Administradora y
registrados como tales en los bancos respectivos.

Las transferencias de dinero hacia y desde el Fondo, se encuentran limitadas exclusivamente a los aportes, distribuciones de
capital y dividendos, los cuales son examinados en un 100% en la revisién anual de los auditores externos del Fondo.
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e) Riesgo Juridico:

La existencia de modificaciones legales, tributarias o administrativas en los paises o sectores en los cuales invierta el Fondo, ya
sea directa o indirectamente a través de otras sociedades, puede provocar que los activos en los cuales invierta el Fondo, renten
negativamente o bien, sean menos atractivos para los inversionistas. Por su parte, modificaciones legales, tributarias o
administrativas que puedan originarse en nuestro pais, también podrian afectar el funcionamiento del Fondo.

Mitigacidn: En el ambito de las modificaciones legales, tributarias o administrativas que pudieran originarse en nuestro pais,
existe una comunicaciéon y monitoreo permanente de la Administradora respecto de todo proyecto normativo que se encuentre
en tramite o se haya puesto para consulta del mercado, de manera de prever el impacto que éstas pudieran generar y efectuar
los comentarios pertinentes en caso que las disposiciones que se establezcan afecte los intereses de los aportantes y el negocio
de la administracion de fondos de terceros.

f) Gestién sobre patrimonio legal minimo: Segun lo establece el articulo 5° de la Ley N°20.712, transcurrido un afio contado
desde la fecha de depdsito del Reglamento Interno del Fondo, el valor total del patrimonio debera ser equivalente, a lo menos, a
10.000 unidades de fomento.

Mitigacidn: La Administradora monitorea mensualmente a través de reportes de control de limites, que dichas variables se estén
cumpliendo cabalmente, para actuar oportunamente frente a eventuales disminuciones del valor total del patrimonio del Fondo.

Adicionalmente, la Administradora debe constituir una garantia en beneficio de cada fondo para asegurar el cumplimiento de
sus obligaciones por la administracién del mismo. Dicha garantia debera constituirse a mas tardar el mismo dia en que se
deposite el reglamento interno del fondo, y ser mantenida hasta la total extincion de éste. La garantia sera por un monto inicial
equivalente a 10.000 unidades de fomento y podra constituirse en dinero efectivo, boleta bancaria o pdlizas de seguro, siempre
que el pago de estas dos ultimas no esté sujeto a condicidn alguna distinta de la mera ocurrencia del hecho o siniestro
respectivo.

No obstante lo anterior, el monto de la garantia debe actualizarse anualmente, de manera que dicho monto sea siempre, a lo
menos, equivalente al mayor valor entre: i) 10.000 unidades de fomento; ii) el 1% del patrimonio promedio diario del Fondo,
correspondiente al trimestre calendario anterior a la fecha de su actualizacion, o; iii) Aquel porcentaje del patrimonio diario del
Fondo, correspondiente al trimestre calendario anterior a la fecha de su actualizacidon, que determine la Comisién para el
Mercado Financiero (CMF), en funcién de la calidad de la gestion de riesgos que posea la administradora en cuestién. La calidad
de la gestién de riesgos sera medida segin una metodologia estandar que considerard los riesgos de los activos y riesgos
operacionales, entre otros. Dicha metodologia y demas pardmetros seran fijados en el Reglamento Interno del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2022, los datos de constitucidon de garantia segun pdliza de seguro tomada a través de Suaval Seguros S.A,
son los siguientes:
Fondo Vigencia pdliza Capital Asegurado UF N2 Péliza Vigente

Taurus Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversion 10.01.2022-10.01.2023 10.000 181.130

Estimacion del valor razonable

Si una medicidn del valor razonable utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes significativos en base a datos no
observables, esa medicién es clasificada como de Nivel 3. La evaluacion de la relevancia de un dato particular respecto de la
medicién del valor razonable en su conjunto requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo.

De acuerdo a las politicas de inversion definidas por la Administracién, el Fondo invierte en acciones de la sociedad Taurus
Leaseback Inmobiliario SpA.

Conforme a lo indicado anteriormente, la estimacion del valor razonable al 31 de diciembre de 2022 podria variar en funcién de
la informacion contenida en los estados financieros anuales auditados de Taurus Leaseback Inmobiliario SpA.

La Administracion, con base en sus politicas de contables, ha determinado que no existen otras consideraciones susceptibles de
ser ajustadas en los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2022.
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Efecto del desarrollo de la pandemia Covid-19

El COVID-19, luego de ser declarado pandemia mundial por la Organizacion Mundial de la Salud el 11 de marzo de 2020, ha
traido impactos de gran magnitud en la economia local y mundial, producto de las medidas tomadas para mitigar la propagacion
del virus. Dado lo anterior el gobierno local, al igual que el resto de las economias del mundo, ha tomado medidas para aminorar
los efectos econdmicos y sanitarios de la situacion, aplicable tanto en empresas como en personas naturales (en ambos
segmentos existen clientes de la Sociedad).

La Sociedad Administradora ha tomado medidas, tanto de proteccion para sus trabajadores, como también para velar por el
cumplimiento de obligaciones y operacidn, sin que se haya observado una disminucién en la productividad, cumplimientos, y
calidad de servicio que caracteriza a la empresa.

Dentro de las acciones adoptadas se encuentran:

- Implementacién de Teletrabajo: Una parte importante de los colaboradores de la Sociedad ha adoptado la modalidad de
Teletrabajo, para lo cual se han ejecutado iniciativas de refuerzo de infraestructura tecnolégica, modificacidon de contratos de
trabajo de acuerdo con lo que solicita la ley para este caso, y diversas actividades impulsadas por la Gerencia General. Estas
medidas tienen como fin, entre otros, mantener la “cultura empresa” y mejorar los canales de comunicacién. Adicionalmente, se
han tomado medidas de proteccién para todos aquellos trabajadores que, de acuerdo con la naturaleza de sus actividades,
deban trabajar presencialmente en las oficinas de la Sociedad, sin poner en riesgo su salud.

- Control Estado de Fondos: Se ha mantenido un constante monitoreo de la situacidon de los fondos y como el Covid-19 ha
impactado en estos. Toda la informacidn se le ha entregado oportunamente por los medios aprobados por la institucion.

Sin perjuicio de todas las medidas internas ya implementadas, el impacto que la pandemia tendrd sobre los resultados futuros de
la Sociedad u del Fondo aun depende del desarrollo, duracién y profundidad de la misma sobre la economia local.

Nota 7 Efectivo y efectivo equivalente

Conceptos 31.12.2022 31.12.2021

M$ M$
Banco en Pesos 40.560 969.978
Total 40.560 969.978

Nota 8 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable con efecto en resultados.

Nota 9 Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable con Efecto en Otros Resultados
Integrales.
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Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 10 Activos financieros a costo amortizado

a) Composicidn de la cartera

i
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31.12.2022 31.12.2021
Nacional Extranjero Total % del total de Nacional Extranjero  Total % del total de
Instrumento MS MS MS activos WS S S activos
Activos corrientes
Otros titulos de deuda no 14.354.474 - 14.354.474 95,9221 6.108.274 - 6.108.274 82,8460
registrados
Total 14.354.474 - 14.354.474 95,9221 6.107.274 - 6.108.274 82,8460
b) EI movimiento de los activos financieros a costo amortizado se resume como sigue:
Movimientos 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$S
Saldo inicial al 01.01.2022 6.108.274 -
Intereses y Reajustes 177.657 176.823
Adiciones 22.920.892 5.931.451
Ventas (14.852.349) -
Aumento neto por otros cambios en el valor razonable - -
Saldo final al periodo informado 14.354.474 6.108.274
Otros movimientos - -
Porcién corriente 14.354.474 6.108.274

Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacion

TAURUS LEASEBACK INMOBILIARIO FONDO DE INVERSION

Pagina 25



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacién, continuacién

i
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo posee las siguientes inversiones registradas por el método de la participacion:

(a) Informacién financiera resumida de subsidiarias y asociadas:

Porcentaje de

Paisde Moneda

Rut Sociedad origen funcional Capital
77.275.136-2 Taurus Chile S

Leaseback

Inmobiliario

SpA

Participacion

TOTAL

Al 31 de diciembre de 2021:

Paisde Moneda

Rut Sociedad origen funcional Capital

77.275.136-2 Taurus Chile S
Leaseback

Inmobiliario SpA

Pasivos no Total Total Total Resultado
corrientes pasivos  Patrimonio ingresos gastos del ejercicio
M$ MS M$ M$ M$S M$S

- 14.962.891 302.614 486.341 (457.752) 28.589
- 14.962.891 302.614 486.341 (457.752) 28.589
Pasivos no Total Total Total Resultado

corrientes pasivos  Patrimonio ingresos  gastos  del ejercicio

TOTAL

M$ M$ M$ M$ M$ M$
- 6.165.990  274.025 169.120 (145.095) 24.025
- 6.165.990  274.025 169.120 (145.095) 24.025
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Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacién, continuacién

(b) Movimientos durante el periodo

i
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31.12.2022
Saldo Participacién en Participacién en otros resultados Resultados no Otros Saldo de
Inicio resultados integrales realizados Adiciones Bajas  movimientos(*) Cierre
Rut Sociedad MS MS MS MS MS MS MS MS
77.275.136-2 Taurus Leaseback 274.025 28.589 - - - - 302.614
Inmobiliario SpA
TOTAL 274.025 28.589 - - - - 302.614
31.12.2021
Saldo Participacién en Participacidn en otros resultados Resultados no Otros Saldo de
Inicio resultados integrales realizados Adiciones Bajas  movimientos(*) Cierre
Rut Sociedad MS MS MS MS MS MS MS MS
77.275.136-2 Taurus Leaseback - 24.025 - 250.000 - - 274.025
Inmobiliario SpA
TOTAL - 24.025 - 250.000 - - 274.025
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Nota 12 Propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no posee propiedades de inversion.
Nota 13 Ingresos anticipados

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no posee ingresos anticipados que informar.

Nota 14 Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados

i
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Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no posee pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados.

Nota 15 Préstamos

31.12.2022 31.12.2021
Corriente No Corriente Corriente No Corriente

Prestamos que devengan intereses MS MS MS M$

Banco Security - 4.896.458 - 1.699.729
Total - 4.896.458 - 1.699.729
Nota 16 Otros pasivos financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no posee otros pasivos financieros.
Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones
(a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

31.12.2022 31.12.2021

Conceptos MS MS

Intereses por Cobrar 243.396 20.604

Saldo Remuneracion 168 168

Otros 23.510 -

Total 267.074 20.772
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Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones, continuacion

(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones

i
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Conceptos 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

Gasto financiamiento 88.963 16.890
Auditoria 1.726 1.647
Backoffice 1.623 1.540
Comité vigilancia 1.683 -
Timbre y estampilla 4.493 -
Otros 9.357 -
Total 107.845 20.077
Nota 18 Remuneraciones Sociedad Administradora

Conceptos 31.12.2022 31.12.2021

M$ M$

Cuentas por pagar con Sociedad Administradora 9.244 5.284
Total 9.244 5.284
Nota 19 Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar

(a) Otros documentos y cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no posee otros documentos y cuentas por cobrar.

(b) Otros documentos y cuentas por pagar

31.12.2022 31.12.2021

CONCEPTOS MS M$

Obligaciones de crédito 43,505 -

Total 43.505 -
Nota 20 Otros activos y otros pasivos

(a) Otros activos

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no mantiene operaciones clasificadas en otros activos.

(b) Otros pasivos

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no mantiene operaciones clasificadas en otros pasivos
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Nota 21 Intereses y reajustes

La composicion del rubro intereses y reajustes, comprende los siguientes montos:

Concepto 31.12.2022 31.12.2021

MS MS
Efectivo y efectivo equivalente - 3.921
Activos financieros a costo amortizado 2.012.533 247.217
Total 2.012.533 251.138

Nota 22 Cuotas emitidas

Las cuotas del Fondo tienen un valor al 31 de diciembre de 2022 de $1.163,9662 por cuota para la serie A, $1.171,5356 para la
serie B, $ 1.177,7911 para la serie Cy $1.182,5379 para la Serie I.

Serie A

(i) El detalle de las cuotas vigentes al 31.12.2022, es el siguiente:

Emisidn Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

31.12.2022 - 264.258 264.258 264.258

(ii) Los movimientos relevantes de cuotas para la Serie A son los siguientes:

Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2022 - 170.671 170.671 170.671
Emisiones del periodo - 93.587 93.587 93.587
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2022 - 264.258 264.258 264.258

Serie B

(i) El detalle de las cuotas vigentes al 31.12.2022, es el siguiente:

Emision Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

31.12.2022 - 830.303 830.303 830.303

(i) Los movimientos relevantes de cuotas para la Serie B son los siguientes:

Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2022 - 536.614 536.614 563.614
Emisiones del periodo - 293.689 293.689 293.689
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2022 - 830.303 830.303 830.303
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Nota 22 Cuotas emitidas, continuacion

Serie C

(i) El detalle de las cuotas vigentes al 31.12.2022, es el siguiente:

Emision Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

31.12.2022 - 3.417.893 3.417.893 3.417.893

(i) Los movimientos relevantes de cuotas para la Serie C son los siguientes:

Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2022 - 2.212.750 2.212.750 2.212.750
Emisiones del periodo - 1.205.143 1.205.143 1.205.143
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2022 - 3.417.893 3.417.893 3.417.893

Serie |

(i) El detalle de las cuotas vigentes al 31.12.2022, es el siguiente:

Emision Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

31.12.2022 - 3.891.452 3.891.452 3.891.452

(i) Los movimientos relevantes de cuotas para la Serie | son los siguientes:

Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2022 - 2.521.654 2.521.654 2.521.654
Emisiones del periodo - 1.369.798 1.369.798 1.369.798
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2022 - 3.891.452 3.891.452 3.891.452

(**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.

Las cuotas del Fondo tienen un valor al 31 de diciembre de 2021 de $1.032,3888 por cuota para la serie A, $1.035,3885 para la
serie B, $ 1.037,4203 para la serie Cy $1.039,2404 para la Serie |

Serie A

(i) El detalle de las cuotas vigentes al 31.12.2021, es el siguiente:

Emisidn Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

31.12.2021 - 170.671 170.671 170.671
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Nota 22 Cuotas emitidas, continuacion

(i) Los movimientos relevantes de cuotas para la Serie A son los siguientes:

i
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Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

Saldo de inicio 03.02.2021 - - - -
Emisiones del periodo - 170.671 170.671 170.671
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2021 - 170.671 170.671 170.671
Serie B

(i) El detalle de las cuotas vigentes al 31.12.2021, es el siguiente:

Emision Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
31.12.2021 - 536.614 536.614 536.614
(i) Los movimientos relevantes de cuotas para la Serie B son los siguientes:

Comprometidas(¥*) Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 03.02.2021 - - - -
Emisiones del periodo - 536.614 536.614 536.614
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2021 - 536.614 536.614 536.614
Serie C
(i) El detalle de las cuotas vigentes al 31.12.2021, es el siguiente:
Emision Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
31.12.2021 - 2.212.750 2.212.750 2.212.750
(i) Los movimientos relevantes de cuotas para la Serie C son los siguientes:
Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

Saldo de inicio 03.02.2021 - - - -
Emisiones del periodo - 2.212.750 2.212.750 2.212.750
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2021 - 2.212.750 2.212.750 2.212.750
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Nota 22 Cuotas emitidas, continuacion

Serie |

(i) El detalle de las cuotas vigentes al 31.12.2021, es el siguiente:

i

U TAuRUSAGF

Emision Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
31.12.2021 - 2.521.654 2.521.654 2.521.654
(i) Los movimientos relevantes de cuotas para la Serie | son los siguientes:
Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

Saldo de inicio 03.02.2021 - - - -
Emisiones del periodo - 2.521.654 2.521.654 2.521.654
Transferencias (**) - - R R
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2021 - 2.521.654 2.521.654 2.521.654

Nota 23 Reparto de beneficios a los Aportantes

Serie Fecha Distribucién Monto por Cuota (S) Monto Total Distribuido (MS) Tipo de Dividendo
SERIE A 23.12.2022 41,14123697 10.872 Provisorio
SERIE B 23.12.2022 41,39644925 34.371 Provisorio
SERIEC 23.12.2022 41,60922826 142.216 Provisorio
SERIE | 23.12.2022 41,76862852 162.541 Provisorio

Nota 24 Rentabilidad del Fondo

Serie

SERIE A

SERIE A

Serie

SERIE B

SERIE B

Serie

SERIEC

SERIE C

Tipo Rentabilidad
Nominal

Real

Tipo Rentabilidad
Nominal

Real

Tipo Rentabilidad
Nominal

Real

Periodo Actual
12,7449

(0,4824)

Periodo Actual
13,1494

(0,1254)

Periodo Actual
13,9883

0,6151
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Rentabilidad Acumulada %
Ultimos 12 meses
12,7449

(0,4824)

Rentabilidad Acumulada %
Ultimos 12 meses
13,1494

(0,1254)

Rentabilidad Acumulada %
Ultimos 12 meses
13,9883

0,6151

Ultimos 24 meses

Ultimos 24 meses

Ultimos 24 meses
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Nota 24 Rentabilidad del Fondo, continuacion

Serie Tipo Rentabilidad Periodo Actual
SERIE | Nominal 13,3319
SERIE | Real 0,0358

Rentabilidad Acumulada %
Ultimos 12 meses
13,3319

0,0358

i
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Ultimos 24 meses

(*) La rentabilidad real considera la variacion de los valores cuota convertidos a unidades de fomento (UF).

(*) La rentabilidad del Fondo se calcula tomando la variacion del valor cuota entre el 31 de diciembre de 2022 y 2021.

(*) El Fondo inicié sus operaciones el 03 de febrero de 2021, por lo que no informa rentabilidad para los ultimos 24 meses.

Nota 25 Inversion acumulada en acciones o en cuotas de Fondos de Inversiones

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no mantiene inversién acumulada en acciones o en cuotas de fondos de inversion

que informar.

Nota 26 Excesos de inversion

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no mantiene excesos de inversién a informar.

Nota 27 Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2022:

Monto % del
Activo comprometido comprometido  activo total
de la garantia del Fondo

Indicar tipo de
prohibicion o
gravamen

Nombre del
beneficiario

Taurus Leaseback Inmobiliario SPA 302.614 2,0222%

Prenda sin desplazamiento

Banco Security

Al 31 de diciembre de 2021:

Monto % del Indicar tipo de
Activo comprometido comprometido  activo total prohibicion o ashabliand
de la garantia  del Fondo gravamen
Prenda sin

TAM Leaseback Inmobiliario SPA 274.025 3,7166%

desplazamiento

Banco Security

Para los efectos de garantizar las obligaciones del Fondo, se podran constituir gravamenes y prohibiciones hasta el 100% de los

activos de propiedad de las sociedades en las cuales invierta el Fondo.

Respecto de los gravamenes al 31 de diciembre de 2022 y 2021 afectan los bienes del activo de la Sociedad, tenemos

conocimiento de los siguientes:

Contrato de Financiamiento suscrito por escritura publica de fecha 05 de mayo de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro David
Gonzalez Salinas, el cual fue modificado por escritura publica de fecha 10 de diciembre de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro
David Gonzalez Salinas y por escritura publica de fecha 15 de noviembre de 2022 otorgada en la Notaria de Luis Eduardo
Rodriguez Burr. A través de dicho contrato, Banco Security otorgé al Fondo una apertura de crédito a través de un
financiamiento no rotativo; la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA se constituyd en fiador y codeudor solidario del Fondo,
en favor del referido Banco y se obligd a avalar los pagarés que suscriba el Fondo a favor del Banco, entre otros, segun consta en

los referidos documentos.
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Nota 27 Gravamenes y prohibiciones, continuacion

Prenda sin desplazamiento, suscrita por escritura publica de fecha 05 de mayo de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro David
Gonzalez Salinas, del Fondo y de la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA a favor del Banco Security sobre Dinero y sobre las
Inversiones Permitidas y una prohibicion de gravar y enajenar del Dinero Prendado y de los Créditos Prendados, conforme se
indica en el mismo contrato, en relacion con el Contrato de Financiamiento antes indicado.

Prenda sin desplazamiento, suscrita por escritura publica de fecha 05 de mayo de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro David
Gonzalez Salinas, del Fondo sobre las acciones de su propiedad de la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA a favor del Banco
Security, conforme se indica en el mismo contrato, en relacidn con el Contrato de Financiamiento antes indicado.

Prenda sin desplazamiento, suscrita por escritura publica de fecha 05 de mayo de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro David
Gonzalez Salinas, de la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA a favor del Banco Security sobre los Créditos Prendados,
conforme se indica en el mismo contrato en relacion con el Contrato de Financiamiento antes indicado.

Prenda sin desplazamiento, suscrita por escritura publica de fecha 10 de diciembre de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro
David Gonzalez Salinas, de la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA a favor del Banco Security sobre los Créditos Prendados,
conforme se indica en el mismo contrato en relacidn con el Contrato de Financiamiento antes indicado.

Prenda sin desplazamiento, suscrita por escritura publica de fecha 17 de noviembre de 2022 otorgada en la Notaria de Alvaro
David Gonzalez Salinas, de la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA a favor del Banco Security sobre los Créditos Prendados,
conforme se indica en el mismo contrato en relacion con el Contrato de Financiamiento antes indicado.

Nota 28 Custodia de valores

Los activos financieros del Fondo permanecen en custodia segun el siguiente detalle:

Al 31 de diciembre de 2022:

CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
% sobre total de % sobre total de % sobre
Monto inversiones en % sobre Monto inversiones en total

Custodiado instrumentos emitidos por total activo  Custodiado instrumentos emitidos por activo del

Entidades MS emisores nacionales del fondo MS emisores extranjeros fondo

Empresas de deposito de - - - - - -
valores - custodia encargada

por Sociedad Administradora

Empresas de deposito de - - - - _ _
valores - custodia encargada

por entidades bancarias

Otras entidades 14.657.088 100,0000 97,9443 - - -
Total cartera de inversiones 14.657.088 100,0000 97,9443 - - -
en custodia
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Nota 28 Custodia de valores, continuacion

Al 31 de diciembre de 2021:

CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
% sobre total de % sobre total de % sobre
Monto inversiones en % sobre Monto inversiones en total

Custodiado instrumentos emitidos por total activo  Custodiado instrumentos emitidos por activo del

Entidades MS emisores nacionales del fondo MS emisores extranjeros fondo

Empresas de deposito de - - - - - -
valores - custodia encargada

por Sociedad Administradora

Empresas de depdsito de - - - - -
valores - custodia encargada

por entidades bancarias

Otras entidades 6.382.299 100,0000 86,5625 - - -
Total cartera de inversiones 6.382.299 100,0000 86,5625 - - -
en custodia

Nota 29 Partes relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra o ejercer influencia
significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se encuentran comprendidas por el articulo
100 de la Ley de Mercado de Valores.

a) Remuneracion

La Administradora tendréd derecho a percibir por la administracion del Fondo una remuneracidn a todo evento calculada sobre
los activos del Fondo y segun la proporcidén que represente cada Serie en el patrimonio del mismo antes del cobro de dicha
remuneracion, al dia del cierre de cada mes segun el siguiente detalle:

Serie Remuneracion a Todo Evento
A Hasta un doceavo de 1,785% anual (IVA incluido)
B Hasta un docecavo de 1.428% anual {IV A incluido)
C Hasta un docecavo de 1,190% anual {(IV A incluido)
I Hasta un doceavo de 0,952% anual (IVA incluido)

El total de remuneracion por administracion del periodo al 31 de diciembre de 2022 ascendié a M$97.113 (M$33.944 al 31 de
diciembre de 2021).

b) Tenencia de cuotas por la Administradora, entidades relacionadas a la misma y otros

La Administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que representen al empleador o que tengan
facultades generales de administracidon; mantienen cuotas del Fondo segun se detalla a continuacién:
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Nota 29 Partes relacionadas, continuacion

Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2022:

% sobre el Ndmero de Numero de Numero de Nudmero de Monto en % sobre el
patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cuotas al patrimonio del
fondo al inicio del comienzos del  adquiridas en rescatadas en cierre del cierre del fondo al cierre del
Tenedor Ejercicio ejercicio el afo el afo ejercicio ejercicio (MS) Ejercicio

Sociedad - - - - - -

Administradora

Personas - - - - - -

relacionadas

Accionistas de la - - - - - -
Sociedad

Administradora

Trabajadores que - - - N _ _
representen al

empleador

Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021:

% sobre el Ndmero de Numero de Numero de Ndmero de Monto en % sobre el
patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cuotas al patrimonio del
fondo al inicio del comienzos del ~ adquiridas en  rescatadas en cierre del cierre del  fondo al cierre del
Tenedor Ejercicio ejercicio el afo el afo ejercicio ejercicio (MS) Ejercicio

Sociedad - - - - - -

Administradora

Personas - - - - - -

relacionadas

Accionistas de la - - - - - -
Sociedad

Administradora

Trabajadores que - - - _ _ _
representen al

empleador

Nota 30 Garantia constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del Fondo

El detalle de la garantia constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del Fondo es el siguiente:

Naturaleza Emisor Representante de los beneficiarios Monto UF Vigencia (Desde - Hasta)

Péliza de seguro Suaval Seguros S.A Banco de Chile 10.000 10.01.22-10.01.23

Nota 31 Costos de transaccion

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no mantiene costos de transaccién a informar.
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Nota 32 Otros gastos de operacion

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el detalle de otros gastos de operaciones, es el siguiente:

i
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31.12.2022 31.12.2021 01.10.2022 al 31.12.2022 01.10.2021 al 31.12.2021
Tipo de Gasto MS MS MS MS
Gastos Abogados 4,985 55.583 966 201
Gastos Backoffice 3.984 3.920 1.045 1.096
Gastos Bolsa de Comercio 186 350 - -
Gastos Auditoria 2.974 2.751 787 2.751
Gastos impuesto timbre y estampilla 4.492 - 4.492 -
Gastos Operacionales 17 - - -
Gastos Bancarios 822 - 626 (402)
Total 17.460 62.604 7.916 3.646
% sobre el activo del Fondo 0,1167 0,8491 0,0529 0,0495
Nota 33 Informacién estadistica
El detalle de la informacidn estadistica del Fondo, es el siguiente:
Al 31 de diciembre de 2022:
Serie Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio (MS) N2 Aportantes
SERIE A Enero 1.038,5892 1.038,5892 117.257 2
SERIE A Febrero 1.047,5464 1.047,5464 276.822 3
SERIE A Marzo 1.056,1012 1.056,1012 279.083 3
SERIE A Abril 1.071,0369 1.071,0369 283.030 3
SERIE A Mayo 1.087,3013 1.087,3013 287.328 3
SERIE A Junio 1.101,5821 1.101,5821 291.102 3
SERIE A Julio 1.114,9480 1.114,9480 294.634 3
SERIE A Agosto 1.129,7050 1.129,7050 298.534 3
SERIE A Septiembre 1.141,0597 1.141,0597 301.534 3
SERIE A Octubre 1.150,0717 1.150,0717 303.916 3
SERIE A Noviembre 1.205,1983 1.205,1983 318.483 3
SERIE A Diciembre 1.163,9662 1.163,9662 307.587 3
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Nota 33 Informacion estadistica, continuacion

i
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Serie Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio (MS) Ne Aportantes

SERIE B Enero 1.041,9172 1.041,9172 559.107 1
SERIE B Febrero 1.051,2221 1.051,2221 872.833 1
SERIE B Marzo 1.060,1229 1.060,1229 880.223 1
SERIE B Abril 1.075,4359 1.075,4359 892.938 1
SERIE B Mayo 1.092,0924 1.092,0924 906.768 1
SERIE B Junio 1.106,7657 1.106,7657 918.951 1
SERIE B Julio 1.120,5283 1.120,5283 930.378 1
SERIE B Agosto 1.135,6974 1.135,6974 942.973 1
SERIE B Septiembre 1.147,4541 1.147,4541 952.735 1
SERIE B Octubre 1.156,8612 1.156,8612 960.545 1
SERIE B Noviembre 1.212,6745 1.212,6745 1.006.887 1
SERIE B Diciembre 1.171,5356 1.171,5356 972.730 1
Serie Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio (MS) N@ Aportantes

SERIE C Enero 1.044,1691 1.044,1691 2.310.485 7
SERIE C Febrero 1.054,9930 1.054,9930 3.166.362 7
SERIE C Marzo 1.063,8808 1.063,8808 3.636.231 7
SERIE C Abril 1.079,4624 1.079,4624 3.689.487 7
SERIE C Mayo 1.096,3989 1.096,3989 3.747.374 7
SERIE C Junio 1.111,3507 1.111,3507 3.798.478 7
SERIE C Julio 1.125,3937 1.125,3937 3.846.475 7
SERIE C Agosto 1.140,8552 1.140,8552 3.899.321 7
SERIEC Septiembre 1.152,8942 1.152,8942 3.940.469 7
SERIE C Octubre 1.162,5767 1.162,5767 3.973.563 7
SERIE C Noviembre 1.218,9077 1.218,9077 4.166.096 7
SERIEC Diciembre 1.177,7911 1.177,7911 4.025.564 7
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Nota 33 Informacion estadistica, continuacion

i

U TAuRUSAGF

Serie Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio (MS$) Ne Aportantes
SERIE | Enero 1.046,2088 1.046,2088 2.638.177 2
SERIE | Febrero 1.057,2893 1.057,2893 3.757.555 2
SERIE | Marzo 1.066,6650 1.066,6650 3.790.876 2
SERIE | Abril 1.082,0930 1.082,0930 4.210.913 2
SERIE | Mayo 1.099,2890 1.099,2890 4.277.830 2
SERIE | Junio 1.114,5014 1.114,5014 4.337.028 2
SERIE | Julio 1.128,8084 1.128,8084 4.392.704 2
SERIE | Agosto 1.144,5440 1.144,5440 4.453.938 2
SERIE | Septiembre 1.156,8515 1.156,8515 4.501.832 2
SERIE | Octubre 1.166,7988 1.166,7988 4.540.542 2
SERIE | Noviembre 1.223,5772 1.223,5772 4.761.492 2
SERIE | Diciembre 1.182,5379 1.182,5379 4.601.789 2
Al 31 de diciembre de 2021:

Serie Mes Valor Libro Cuota (S) Valor Mercado Cuota (S) Patrimonio (M$) N2 Aportantes
SERIE A Febrero 1.000,3992 1.000,3992 97.239 2
SERIE A Marzo 1.001,9683 1.001,9683 97.391 2
SERIE A Abril 994,9807 994,9807 96.712 2
SERIE A Mayo 997,1912 997,1912 96.927 2
SERIE A Junio 1.000,8804 1.000,8804 97.286 2
SERIE A Julio 1.001,4089 1.001,4089 97.337 2
SERIE A Agosto 1.007,2501 1.007,2501 97.905 2
SERIE A Septiembre 1.009,0611 1.009,0611 98.081 2
SERIE A Octubre 1.012,6349 1.012,6349 98.428 2
SERIE A Noviembre 1.028,9580 1.028,9580 100.015 2
SERIE A Diciembre 1.032,3888 1.032,3888 176.199 2
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Nota 33 Informacion estadistica, continuacion

i
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Serie Mes Valor Libro Cuota (S) Valor Mercado Cuota ($) Patrimonio (MS) Ne Aportantes

SERIE B Febrero 1.000,6973 1.000,6973 306.213 1
SERIE B Marzo 1.002,5654 1.002,5654 306.785 1
SERIE B Abril 995,8703 995,8703 304.736 1
SERIE B Mayo 998,3802 998,3802 305.504 1
SERIE B Junio 1.002,3724 1.002,3724 306.726 1
SERIE B Julio 1.003,2004 1.003,2004 306.979 1
SERIE B Agosto 1.009,3527 1.009,3527 308.862 1
SERIE B Septiembre 1.011,4687 1.011,4687 309.509 1
SERIE B Octubre 1.013,6063 1.013,6063 310.164 1
SERIE B Noviembre 1.032,0269 1.032,0269 315.800 1
SERIE B Diciembre 1.035,3885 1.035,3885 555.604 1
Serie Mes Valor Libro Cuota (S) Valor Mercado Cuota ($) Patrimonio (MS) N2 Aportantes

SERIEC Febrero 1.000,8960 1.000,8960 1.264.014 7
SERIEC Marzo 1.002,9630 1.002,9630 1.266.624 7
SERIE C Abril 996,4631 996,4631 1.258.415 7
SERIEC Mayo 999,1728 999,1728 1.261.837 7
SERIEC Junio 1.003,3673 1.003,3673 1.267.134 7
SERIE C Julio 1.004,3956 1.004,3956 1.268.433 7
SERIEC Agosto 1.010,7559 1.010,7559 1.276.465 7
SERIEC Septiembre 1.013,0760 1.013,0760 1.279.395 7
SERIE C Octubre 1.021,9591 1.021,9591 1.290.614 7
SERIE C Noviembre 1.034,0808 1.034,0808 1.305.922 7
SERIEC Diciembre 1.037,4203 1.037,4203 2.295.552 7
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Nota 33 Informacion estadistica, continuacion

Serie Mes Valor Libro Cuota (S) Valor Mercado Cuota ($) Patrimonio (MS$) Ne Aportantes

SERIE | Febrero 1.001,0947 1.001,0947 944.032 2
SERIE | Marzo 1.002,7246 1.002,7246 1.169.177 2
SERIE | Abril 995,9008 995,9008 1.383.306 2
SERIE | Mayo 999,3061 999,3061 1.439.001 2
SERIE | Junio 1.003,7004 1.003,7004 1.445.329 2
SERIE | Julio 1.004,9285 1.004,9285 1.447.097 2
SERIE | Agosto 1.011,4925 1.011,4925 1.456.549 2
SERIE | Septiembre 1.014,0156 1.014,0156 1.460.183 2
SERIE | Octubre 1.023,1100 1.023,1100 1.473.278 2
SERIE | Noviembre 1.035,4509 1.035,4509 1.491.049 2
SERIE | Diciembre 1.039,2404 1.039,2404 2.620.604 2

Nota 34 Informacién por segmentos

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el fondo no posee informacion por segmentos.

Nota 35 Sanciones

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad Administradora, sus directores y/o administradores no han sido objeto de
sanciones por parte de algun organismo fiscalizador

Nota 36 Valor econémico de la cuota

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo ha optado por no efectuar la valorizacion econédmica de sus cuotas, la cual es de
caracter voluntario segun lo indicado por la circular N°1.343.

Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas
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Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas, continuacién

(a) Informacién de subsidiarias o filiales

Al 31 de diciembre de 2022:

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos

Pasivos no Total Total Total Resultado
Paisde  Moneda Participacion corrientes  corrientes activos corrientes  corrientes pasivos  Patrimonio ingresos  gastos del ejercicio
Rut Sociedad origen funcional Capital Votos MS MS MS MS MS MS MS MS MS MS
77.275.136-2 Taurus Chile S 100% 100% 15.265.505 - 15.265.505 14.962.891 - 14.962.891 302.614 486.341 (457.752) 28.589
Leaseback
Inmobiliario
SpA
TOTAL 15.265.505 - 15.265.505 14.962.891 - 14.962.891 302.614 486.341 (457.752) 28.589
Al 31 de diciembre de 2021:
Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Resultado
Paisde  Moneda Participacion corrientes  corrientes activos  corrientes  corrientes  pasivos Patrimonio ingresos  gastos del ejercicio
Rut Sociedad origen funcional Capital Votos MS MS MS MS MS MS MS S MS MS
77.275.136-2 Taurus Chile S 100% 100% 6.440.015 - 6.440.015 6.165.990 - 6.165.990 274.025 169.120 (145.095) 24.025
Leaseback
Inmobiliario SpA
TOTAL 6.440.015 - 6.440.015 6.165.990 - 6.165.990 274.025 169.120 (145.095) 24.025
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Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas, continuacién

(b) Gravamenesy prohibiciones

Respecto de los gravamenes al 31 de diciembre de 2022 y 2021 afectan los bienes del activo de la Sociedad, tenemos
conocimiento de los siguientes:

Contrato de Financiamiento suscrito por escritura publica de fecha 05 de mayo de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro David
Gonzalez Salinas, el cual fue modificado por escritura publica de fecha 10 de diciembre de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro
David Gonzalez Salinas y por escritura publica de fecha 15 de noviembre de 2022 otorgada en la Notaria de Luis Eduardo
Rodriguez Burr. A través de dicho contrato, Banco Security otorgé al Fondo una apertura de crédito a través de un
financiamiento no rotativo; la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA se constituyd en fiador y codeudor solidario del Fondo,
en favor del referido Banco y se obligd a avalar los pagarés que suscriba el Fondo a favor del Banco, entre otros, segun consta en
los referidos documentos.

Prenda sin desplazamiento, suscrita por escritura publica de fecha 05 de mayo de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro David
Gonzalez Salinas, del Fondo y de la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA a favor del Banco Security sobre Dinero y sobre las
Inversiones Permitidas y una prohibicion de gravar y enajenar del Dinero Prendado y de los Créditos Prendados, conforme se
indica en el mismo contrato, en relacion con el Contrato de Financiamiento antes indicado.

Prenda sin desplazamiento, suscrita por escritura publica de fecha 05 de mayo de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro David
Gonzalez Salinas, del Fondo sobre las acciones de su propiedad de la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA a favor del Banco
Security, conforme se indica en el mismo contrato, en relacién con el Contrato de Financiamiento antes indicado.

Prenda sin desplazamiento, suscrita por escritura publica de fecha 05 de mayo de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro David
Gonzalez Salinas, de la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA a favor del Banco Security sobre los Créditos Prendados,
conforme se indica en el mismo contrato en relacidn con el Contrato de Financiamiento antes indicado.

Prenda sin desplazamiento, suscrita por escritura publica de fecha 10 de diciembre de 2021 otorgada en la Notaria de Alvaro
David Gonzalez Salinas, de la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA a favor del Banco Security sobre los Créditos Prendados,
conforme se indica en el mismo contrato en relacién con el Contrato de Financiamiento antes indicado.

Prenda sin desplazamiento, suscrita por escritura publica de fecha 17 de noviembre de 2022 otorgada en la Notaria de Alvaro
David Gonzalez Salinas, de la sociedad TAM Leaseback Inmobiliario SpA a favor del Banco Security sobre los Créditos Prendados,
conforme se indica en el mismo contrato en relacidn con el Contrato de Financiamiento antes indicado.

(c) Juicios y contingencias

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, las subsidiarias o filiales no presentan juicios y contingencias.

(d) Operaciones discontinuadas

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no existen activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas.
(e) Estados financieros anuales auditados de filiales

Se informa que los estados financieros anuales auditados de las sociedades, fueron enviados a la Comisién para el Mercado
Financiero, de conformidad a lo instruido en la seccidn Il, letra c), literal ii) de la Circular N21.998, de 2010.

Nota 38 Hechos posteriores

Con fecha 10 de enero de 2023, Taurus Administradora General de Fondos S.A. procedidé a contratar la Péliza de Seguro de
Garantia con HDI Seguros S.A. en favor del Fondo, por el periodo del 10 de enero de 2023 al 10 de enero de 2024.

Producto del crecimiento de las inversiones de Taurus Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversion, Taurus Administradora
General de Fondos S.A., ha generado durante el afio 2022 comisiones netas cuyo monto equivale a M$29.752, los cuales han
sido registrados en Taurus Leaseback Inmobiliario Fondo de Inversion en enero 2023.

Entre el 1° de enero de 2023 y la fecha de emision del presente Estado Financiero, no han ocurrido otros hechos de caracter
financiero o de otra indole que pudiesen afectar en forma significativa los saldos o la presentacién de los presentes estados
financieros.
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(A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Descripcion

Acciones de sociedades anonimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas

Cuotas de Fondos mutuos

Cuotas de Fondos de inversion

Certificados de depositos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras
Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de Fondos de inversion privados

Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades andnimas inmobiliarias y concesionarias

Otras inversiones

Nacional

S

14.354.474

302.614

Monto Invertido
Extranjero

M$

Total

S

14.354.474

302.614

i
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% del total de activos

2,0222

Total

14.657.088

14.657.088

97,9443
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

(B) ESTADOS DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS

Descripcion

31.12.2022

M$S

i
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31.12.2021

M$S

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

1.776.148

75.003

Enajenacion de acciones de sociedades andnimas
Enajenacion de cuotas de Fondos de inversion
Enajenacion de cuotas de Fondos mutuos

Enajenacion de certificados de depésito de valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

428.684

1.347.464

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacién de acciones de sociedades andnimas

Valorizacién de cuotas de Fondos de inversion

Valorizacién de cuotas de Fondos mutuos

Valorizacién de certificados de depdsitos de valores

Valorizacién de titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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(B) ESTADOS DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS, continuacién
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31.12.2022 31.12.2021

Descripcién MS MS

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES 264.974 200.848
Valorizacién de acciones de sociedades anénimas 28.589 24.025
Valorizacién de cuotas de Fondos de inversidn - -
Valorizacién de cuotas de Fondos mutuos - -
Valorizacion de certificados de depdsito de valores - -
Dividendos devengados - -
Valorizacién de titulos de deuda 147.493 176.823
Intereses devengados de titulos de deuda 88.892 -
Valorizacién de bienes raices - -
Arriendos devengados de bienes raices - -
Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles - -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados - -
Otras inversiones y operaciones - -
GASTOS DEL PERIODO (537.490) (149.812)
Gastos financieros (420.908) (53.264)
Comisidn de la Sociedad Administradora (97.113) (33.944)
Remuneracién del comité de vigilancia (2.009) -
Gastos operacionales de cargo del Fondo (17.460) (62.604)
Otros gastos - -
DIFERENCIAS DE CAMBIO - -
RESULTADO NETO DEL PERIODO 1.503.632 126.039

TAURUS LEASEBACK INMOBILIARIO FONDO DE INVERSION

Pagina 47
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(C) ESTADOS DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS
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31.12.2022 31.12.2021

Descripcién MS MS

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL PERIODO 1.238.658 (74.809)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 1.776.148 75.003
Pérdida no realizada de inversiones (menos) - -
Gastos del periodo (menos) (537.490) (149.812)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) - -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) (350.000) -
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE PERIODO ANTERIORES (74.809) -
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida (74.809) -
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial (74.809) -
Utilidad devengada acumulada realizada en el periodo - -
Pérdida devengada acumulada realizada en el periodo (menos) - -
Dividendos definitivos declarados (menos) - -
Pérdida devengada acumulada (menos) - -
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) - -
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) - -
Ajuste a resultado devengado acumulado - -
Por utilidad devengada en el periodo (mas) - -
Por pérdida devengada en el periodo (mas) - -
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR 813.849 (74.809)
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